Stecajna upraviteljica
Alma Opacak
Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Na poslovni broj St-401/2024

Stecajni duznik: ISTO INDUSTROGRADNUJA d.o.0. Krnica, Duga Uvala 1 OIB:01629444750

PREDMET: PREUZIMANJE STECAJNE MASE (¢lanak 216. Stec¢ajnog zakona)
trazi se.-

1./ Sukladno odredbi ¢l. 216. stavak 1. Ste€ajnog zakona nakon otvaranja ste€ajnog postupka
stecajni upravitelj je duzan cjelokupnu imovinu koja ulazi u ste€ajnu masu odmah preuzeti u posjed
i njome upravljati.

Sukladno odredbi ¢l. 216.stavak 3. Ste€ajnog zakona stecajni upravitelj moze nakon
pravomocnosti rieSenja o otvaranju ste€ajnog postupka zahtijevati od suda da nalozZi tre¢im
osobama u ¢ijem su posjedu predmeti steCajne mase predaju tih stvari.

Ste€ajna upraviteljica obavjestava ste€ajnu sutkinju da je upozorena od strane stanara u
stambenoj zgradi na adresi Zagrebacka cesta 76 A, 76 Bi 76 C, Zagreb, kako zastupnik po
zakonu ste€ajnog duzZnika do dana nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste¢ajnog postupka
Josip Galinec kao direktor povezanih drustava od kojih je jedna Ustanova za studentski standard
ISTO STUDENTSKE USLUGE d.o.0. u ovoj akademskoj godini 2026/2027. stanove i garaze u
vlasnistvu ISTO INDUSTROGRADNUJA d.o.0. u stedaju koji se nalaze na adresi ZAGREBACKA
CESTA 76,76 A, 76 B176 C daje u najam kao privatni studentski dom.

Stanari zgrade (koji za sada zele ostati anonimni zbog ponasanja Josipa Galinec prema njima )
istiCu prituzbe jer im je kvaliteta Zivota u stanovima zbog takvog nacina koriStenja stanova koji
nisu prilagodeni studentskom domu nego obiteljskom zivotu znatno narusena i traze da se sprijeCi
daljnje iznajmljivanje stanova studentima.

Navode kako su spremni izaci u javnost i podnijeti prijave nadleznim institucijama i tijelima ukoliko
se i dalje niSta ne bude poduzimalo po pitanju onemogucavanja koriStenja stanova kao studenskog
doma, a posebno i iz razloga $to se ne plac¢a priuva za stanove , liftovi su u kvaru zbog velikog

broja studenata i njihovih gostiju koji prolaze kroz zgradu , a radun zajedniCke priCuve je u minusu.

Dokaz: Javna objava — Privatni studentski dom

2./ Po zaprimanju informacije o davanju u najam stanova koja €ine ste€ajnu masu jer je izlucni
zahtjev ISTO NEKRETNINE d.o.o. odbijen, izvrSen je uvid na javno dostupnim stranicama
Ustanove za studentski standard ISTO STUDENTSKE USLUGE d.o.o. Zagreb na kojima je
oglaseno prikupljanje prijava za viSe privatnih studentskih domova KEN 1, KEN 1+i dr. u



vlasniStvu povezanih drustava, pa tako i za privatni studentski dom koji nosi naziv" DOM
ZAGREBACKA " - "ZAG 1 | ZAG 2" u kojem je oglaSeno 24 slobodna mjesta za studente.

Studentski smjestaj koji nosi oznake DOM ZAGREBACKA “ZAG 1 | ZAG 2" odnosi se na
stanove koji su vlasnistvo ste€ajnog duznika, a u posjedu ih drze povezana drustva putem
direktora Josipa Galinec i jedan stan u posjedu drZi Stipo Tadi¢.

Uvidom u zemljiSnoknijiZzni izvadak utvrdeno je da su povezana drustva pod kontrolom Josipa
Galinec vlasnici samo 2 stana na adresi ZAGREBACKA 76 C i to:

- jednosobni stan 31,98 m2 u potkrovlju zgrade u vlasnistvu ISTO NEKRETNINE d.o.0.Zagreb
- dvoiposobni stan 64,91 m2 u potkrovlju zgrade u vlasnistvu ISTO DOMOVI d.o.0. Zagreb, dok
drustvo Ustanova za studentski standard ISTO STUDENTSKE USLUGE d.o.o. Zagreb u svom
vlasnistvu nema nekretnina na adresi Zagrebacka cesta 76, 76A, 76B i 76C.

Temeljem Ugovora o kupoprodaiji nekretnina od 29. prosinca 2023.g. na nekretninama etaznih
oznaka E-43, E-44., E-49, E-50, E-71, E-134, E-136, E-179 uknjiZzeno je vlasnistvo povezanog
drustva ISTO NEKRETNINE d.o.o. Zagreb iako kupoprodajna cijena za stanove nije placena, a
ugovor je nistetan i zbog pobude zbog koje je zaklju¢en, medutim ostale etaZe u vliasnistvu su |
GRUPA d.o.0. tj. pravnog prednika ste€ajnog duznika.

Sukladno odredbi ¢l. 216.stavak 3 ( druga reenica) dostavlja uz zahtjev isprava o pravu
vlasniStva na stan — zemljiSnoknjizne izvadke za svaku od etaza.

Dokaz: zk.izvadci,
Poziv na prijavu studenata za smjestaj u privatni studentski dom

3./ Veli€ina dva stana koja su u vlasniStvu povezanih drustava nije dostatna za stanovanje 24
studenta, Sto upucuje na pravilnost prituzbi i zahtjeva za iznalaZzenjem rjeSenja nastale
situacije jer se koriStenjem stanova i garaza u vlasnistvu ste€ajnog duznika ostvaruju znatna
nov€ana sredstva na mjesecnoj razini ( prema cjeniku od 210,00 — 330,00 EUR mjesecno po
studentu ) od cca 6.500,00 EUR mjesecno, ali osim toga stanovi se uniStavaju svakodnevnim
koristenjem , te uz navedeno povezana trgovacka drustva ne placaju troSkove stanova ( vodi,
grijanje, pricuvu, komunalnu naknadu, naknadu za uredenje voda) iako od studenata ta sredstva
primaju , a koji rezijski troSkovi terete vlasnika stanova i garaza — ISTO INDUSTROGRADNJU
d.o.o. u ste€aju , Zagreb zbog ¢ega prijeti blokada poslovnog racuna u stecaju.

U dosadadnjem tijeku ste€ajnog postupka na temelju isprave koja je priloZzena u spis — Ugovora o
ustupu trazbine od 23. lipnja 2025. zaklju€enog izmedu Mirella Paola Badovinac i EPSILON ZETA
d.o.o. Karlovac doslo se i do saznanja da osim koridtenja stanova i garaza u svrhu iznajmljivanja
studentima , stan oznake E-107 i garaza oznake E-122 koristi i drzi u posjedu Mirella Paola
Badovinac, iz Zagreba, Zagrebacka cesta 76 B , a stan oznake E-57 koristi i drzi u posjedu je
EPSILON ZETA d.o.o. Karlovac, Kralja Zvonimira 7 takoder bez ikakve pravne osnove , posjed je
predan od strane dotadasnjeg posjednika Nikole Frlan , a sve temeljem Ugovora o ustupu trazbine
od 23. lipnja 2025.

Pravo na izdvajanje predmeta izlu€¢nog prava u smislu odredbe ¢l. 147. stavak 1. Ste€ajnog
zakona utvrdivati ¢e se prema pravilima za ostvarivanje tih prava izvan ste¢ajnog postupka, a do
danas ISTO NEKRETNINE d.o.o. i EPSILON ZETA d.0.0. nisu pokrenule parni¢ne postupke radi
ostvarivanja prava po izlu¢nom zahtjevu izvan ste€ajnog postupka, dok je Mirella Paola Badovinac
podnijela tuzbu radi €injenja -zakju€enja ugovora o kupoprodaiji ali samo za stan oznake E-107 i
garaze oznake E-122 koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu , dok za stan oznake E-57
niti Nikola Frlan niti Mirella Paola Badovinac niti EPSILONE ZETA d.o.0. ne traZe stjecanje prava
vlasnistva.

Dokaz: Ugovor o ustupu trazbine od 23. lipnja 2025.g.
zk.izvadci za nekretnine



4./ Slijedom svega naprijed navedenog stecajna upraviteljica isti€e kako je ovosudnim
pravomoc¢nim_rjieSenjem poslovni broj Ovr-6/2025 ste€ajna sutkinja odlucila kako se zabiljezbe
ovrha na nastavno oznacenim etazama koijh je vlasnik ste€ajni duznik mogu brisati samo
temeliem rieSenja o dosudi donesenog u ste€ajnom postupku , stoga ste€ajna upraviteljica
primjenom odredbe ¢l. 216. Ste€ajnog zakona podnosi zahtjev ste€ajnoj sutkinji kojim
predlaze :

- naloZiti pravnim osobama :

41. Ustanova za studentski standard ISTO STUDENTSKE USLUGE d.o.o. Zagreb,
Poljani¢ka ulica 5, zastupana po direktoru Josipu Galinec, Zagreb, Zelinska ulica 3

4.2. ISTO DOMOVI d.o.0. Zagreb, Nikole Tesle 10, zastupana po direktoru Josipu
Galinec, Zagreb, Zelinska ulica 3

4.3. ISTO NEKRETNINE d.o.o. Zagreb, ulice Nikole Tesle 10 , zastupan po direktoru
Josipu Galinec , Zagreb, Zelinska ulica 3

4.4, EPSILON ZETA d.o.0. Karlovac, Kralja Zvonimira 7, zastupan po direktoru Stipi
Tadié, Zagreb, ulica brace Domany 8

predati u posjed nekretnine ( u naravi stanove i garaze) koji se nalaze u zgradi u Zagrebu na
adresi Zagrebacka cesta 76, 76 A, 76 B i 76 C upisanoj u zk.ul.br. 7466 k.o. Donje Vrapce,
ké.br.6943/1 — Zagrebacka cesta, dvoriste i Zgrada mjeSovite uporabe Zagreb, Zagrebacka cesta
76, 7T6A. 76 B i 76 C povrSine 5517 m2 i to:

E-5, E-12, E-33, E-36, E-40, E-42, E-47, E-48, E-57, E-58, E-62, E-67, E-71, E-84, E-85,
E-86, E-88, E-89, E-90, E-91., E-92 ,E- 108. E-110, E-114 , E-125, E-126, E-127, E-128,
E-138, E-154.,E-174 , E- 178, E-180, E-181, E-184. E-185 u roku od 8 dana, te u tu
svrhu predlaze odrzati ro€iste na daljinu na koje pozvati oznac¢ene pravne osobe po
zastupnicima po zakonu i fizicku osobu radi davanja iskaza.

U Slavonskom Brodu, 24. kolovoz 2026. Stec€ajna upraviteljica
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